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東京都物業  獅王家品
攜手合作 一同守護您家人健康！



本月主題

2019.9月主題

1 2

有愛社區-台北御園大廈
「台北御園大廈」現有住戶38戶，於民國103年第十屆區
分所有權人會議上，由住戶邱小姐於臨時動議提出：希望
管委會採購普渡物資能捐贈慈善機構，本案經出席會議人
員全數通過。

108年度聖道兒童之家感謝狀

2019.8.1 止9.9報 名 收 件

2019 Tokyo Property Management Photo Contest

東京都
世界の風景攝影比賽

我是
示意圖！

獎項 / 名額
特優獎 / 1名 可獲得2,000元統一超商禮券及桌曆1本

可獲得500元統一超商禮券及桌曆1本
可獲得200元統一超商禮券及桌曆1本
可獲得100元統一超商禮券及桌曆1本

優等獎 / 3名
佳作獎 / 20名
創意獎 / 50名

獎 品

比賽主題/ 各國風景及人文紀錄

收件規格/ 數位照片橫式拍攝
檔案大小2MB~8MB

收件方式/ 請寄到電子信箱
E1080350@tokyonet.com.tw

活動對象/ 東京都社區住戶及公司同仁

※得獎作品將刊登至東京都2020生活服務桌曆。
※獎品將統一於桌曆印刷完成後11月底寄發！

阿曼生活 陳○希

大清馥御 陳○琳特優 世說新語 李○錡優等 米蘭小鎮 林○傑佳作 景 上 靜 黃○芊佳作 勝美極美 洪○棠佳作

亞洲商務 連○荏創 

意 亞昕采匯 吳○晴創 

意 冠德新世界 林○瑜創 

意 富宇君品 陳○晞創 

意
創 

意 向陽傑作 翁○媗創 

意春天之旅 林○帆創 

意

渥 然 居 劉○璇

巴黎花都 簡○晴特優 世界帝心 蔡○涵優等 喬立雍容 楊○洋佳作 弘力真諦 鄭○昀佳作 御    璟 洪○桐佳作

國美詠山 陳○瑋創 

意 松 鼎 苑 鄭○容創 

意 長憶花園 王○荃創 

意 鴻築新巴黎 吳○恩創 

意
創 

意 捷運首席 陳○昀創 

意大直之星 陳○瑄創 

意

微笑莊園 周○潔

元城三穗 黃○嘉特優 新矽谷通商 陳○安優等 紐約廣場 陳○晴佳作 台大映象 林○希佳作 德運京鼎 柯○庭佳作

世界帝心 吳○慈創 

意 音樂歐洲 蔡○婕創 

意 國泰雙璽 趙○安創 

意 一 品 居 李○心創 

意
創 

意 薄海歡騰 梁○筵創 

意遠雄U未來 吳○潼創 

意

國小A組國小A組

國小B組國小B組

幼童組幼童組
得獎作品小畫廊得獎作品小畫廊我家

社區 掌櫃
傳遞心意 好方便好方便

有

作品評選
本次活動在6月17日開始，經過一個月的徵稿，於7月15日截
止。小朋友的參賽作品最後統計參賽件數將近千份，讓評選小
組評選時花上不少時間呢！

社區頒獎
經過評選後在8月2日公告得獎名單，共有36位小朋友得獎，
感謝大家熱烈參與！我們更期待下一次的繪圖比賽！沒有得獎
的小朋友也別灰心，下次再接再勵，得獎人可能就是你唷！

讓專
業的
來!

看我
神來
一筆
~~

東京都物業與各界合作圖畫紙比賽逾10年，配合的主題也因
合作廠商不同，激發出不同的創意與火花。本次東京都與掌櫃
合作的｢我家社區有掌櫃傳遞心意好方便｣則是希望藉由本次
著色活動讓小朋友在父親節透過掌櫃寄送禮物給心愛的爸爸
讓孩子們揮灑色彩並讓爸爸們能感受到父親節的溫馨氣氛。

活動緣起
活動花絮報導

事業五部-御璟-國小A組佳作獎-洪○桐

東京都世界の風景攝影比賽開始收件囉！

事業二部-景上靜-幼童組佳作獎-黃○芊
事業四部-世說新語-幼童組優等獎-李○錡

2019 父 親 節 著 色 比 賽

高雄-弘力真諦-國小A組佳作獎-鄭○昀

台中-喬立雍容-國小A組佳作獎-楊○洋

自103年起迄今，台北御園大廈均將
管委會採購之物資全數捐贈「台北市
私立聖道兒童之家」，許多住戶也共
襄聖舉，將私人祭拜物資一併捐助。

台北御園大廈住戶雖然不多，但愛心
滿載，若此善舉能推廣至各社區，讓
愛傳遞出去，定能讓社會更加溫馨祥
和。

聖道兒童之家志工至台北御園大廈搬運愛心物資

1000近 份
作品參賽

張金陵 總幹事
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獅王用品專區 訂購專線:(02)7725-9353



獅王用品專區
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訂購專線:(02)7725-9353
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好秋豐收水果季 好秋豐收水果季
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訂購專線:(02)7725-9353

免運美國加洲綠無籽葡萄禮盒

規        格：美國加州綠無籽葡萄(2kg/盒)
保存方式：冷藏保存
禮盒尺寸：34*23*13cm(提盒)

每盒　$720元

好
秋豐收

免運紅肉火龍果禮盒
規        格：【禮盒】5~6顆，5斤±10%/盒
安全等級：無毒
生  產  者：王錦龍
保存方式：可放在陰涼、通風處保存，或放入冰箱冷藏。

每盒　$580元

台灣埔里土生土長、自產自銷

訂購時間
配送時間

即日起至 9/20(五)
9/9(一)~9/30(一)

南投埔里楊大哥推出市面少見的【特級
吊床式百香果】。在棚架下搭網子，待自
然成熟後掉落於網子上，避免直接受到
地面溼氣影響，以確保果實原有的自然
品質；比起一般市面上自然成熟後掉落
在地上的百香果，不但香氣特別濃郁、
吃起來也特別甜美!

草生栽培的本土木瓜

木瓜又稱為萬壽果，王錦龍農友運用草
生栽培的方式，讓果樹與雜草共生共存

，除了讓果園生態多樣性更豐富，也因
為這些小草的調節，加強了土地的排水
性、通氣性及土壤溫度的恆定，更提高
土壤孔隙及有機物質，使果園的環境更
加友善及並促進土壤的永續。

加州獨特的無籽口感

加州聖華西峽谷的陽光和生長環境，造
就這個不同尋常的品種與質量！

綠 無 籽 葡 萄 是 最 受 全 球 人 士 喜 愛 的 葡
萄品種，皮薄且果實鮮甜多汁，連著葡
萄皮一起食用，無籽口感，最天然的美
味讓您為之驚艷！

厚生農友小檔案-王錦龍農友

哥噴的，不是農藥，是嘩啦嘩啦的汗水。
彰化縣二林鎮王錦龍農友種植火龍果，
草生栽培、全園不使用農藥。6至12月，
陸續有上萬顆花苞齊放，一株一顆套袋

、整枝、清園，阻絕病蟲害來源。對於品
質的堅持每一株只有1顆果實，不同於
一般每株留果3-5顆，產出的果實大、甜
度也高。

好秋

緊來

結實纍纍的火龍果園

木瓜又稱為萬壽果，富含維生素
A、B、C、葉酸、β胡蘿蔔素及多種礦

物質等營養素，其中還有豐富的木瓜
酵素與蛋白分解酵素，能維持體內環保，亦可

助開胃好消化，是營養價值極高的水果。

富含維生素C、植物性蛋白、
水 溶 性 膳 食 纖 維、甜 菜 紅 素 等

成分。具有低熱量、高纖維特性，容
易增加腸胃的飽足感, 促進腸胃蠕

動,是夏天保持良好體態的好朋友。

免運本土草生木瓜元寶禮盒
規        格：3~4顆,4斤±10%/盒
安全等級：無毒
生產者：王錦龍
保存方式：可放在陰涼、通風處保存，或放入冰箱冷藏。

每箱　$429元

免運特極吊床式百香果分享組
規        格：10斤±10%/箱
保存方式：常溫可放一週

每箱　$700元

為配合產季，每日採收量將視氣候做調整，實際出貨後將另行通知，
以上不便是為了提供安全商品希望您認同諒解後再下單訂購。

5
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質的堅持每一株只有1顆果實，不同於
一般每株留果3-5顆，產出的果實大、甜
度也高。

好秋

緊來

結實纍纍的火龍果園

木瓜又稱為萬壽果，富含維生素
A、B、C、葉酸、β胡蘿蔔素及多種礦

物質等營養素，其中還有豐富的木瓜
酵素與蛋白分解酵素，能維持體內環保，亦可

助開胃好消化，是營養價值極高的水果。

富含維生素C、植物性蛋白、
水 溶 性 膳 食 纖 維、甜 菜 紅 素 等

成分。具有低熱量、高纖維特性，容
易增加腸胃的飽足感, 促進腸胃蠕

動,是夏天保持良好體態的好朋友。

免運本土草生木瓜元寶禮盒
規        格：3~4顆,4斤±10%/盒
安全等級：無毒
生產者：王錦龍
保存方式：可放在陰涼、通風處保存，或放入冰箱冷藏。

每箱　$429元

免運特極吊床式百香果分享組
規        格：10斤±10%/箱
保存方式：常溫可放一週

每箱　$700元

為配合產季，每日採收量將視氣候做調整，實際出貨後將另行通知，
以上不便是為了提供安全商品希望您認同諒解後再下單訂購。
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您來發問 專家解答！

Q 小明養了一隻小狗，但是小狗在晚上叫個不停，還到處便溺

，造成社區其他住戶困擾，管理委員該怎麼處理呢？咬傷鄰

居，鄰居說要告小明，小明該怎麼辦？

社區飼養寵物相關事宜

依公寓大廈管理條例第16條第4項：「住戶飼養動物，不得妨礙公共衛生、公共安寧及公共安全。

但法令或規約另有禁止飼養之規定時，從其規定。」，因此社區住戶於飼養寵物時若放任寵物便溺

未清理，或任由寵物吠叫不予制止等，而發生妨礙公共衛生、公共安寧及公共安全之情況時，管理

委員會得依同條第5項：「住戶違反前四項規定時，管理負責人或管理委員會應予制止或按規約處理

，經制止而不遵從者，得報請直轄市、縣 (市) 主管機關處理。」規定予以制止；若住戶仍不從，管

理委員會則得報請主管機關依公寓大廈管理條例第47條②規定，處住戶新臺幣3,000元以上15,000

元以下罰鍰，並得令其限期改善或履行義務、職務；屆期不改善或不履行者，得連續處罰。

另外，若社區禁止飼養寵物，或就住戶飼養寵物訂立管理辦法及罰則時，依公寓大廈管理條例第23

條第2項規定，應具體、明確載明於規約。而社區就制定飼養寵物之相關規範時，建議基於維護社區

公共衛生、公共安寧及公共安全等為規範管理辦法之方向，針對寵物發生便溺情況、寵物對於其他

住戶或他人之物造成損害等情事時，飼主應如何處理，並將違反規定之相關罰則，具體、明確載明

於規約，以便住戶遵循，同時授權管理委員會嚴加監督，提高社區居住品質。

若發生寵物傷人之情況，飼主除應依民法第190條規定：「動物加損害於他人者，由其占有人負損

害賠償責任。但依動物之種類及性質已為相當注意之管束，或縱為相當注意之管束而仍不免發生損

害者，不在此限。動物係由第三人或他動物之挑動，致加損害於他人者，其占有人對於該第三人或

該他動物之占有人，有求償權。」，負擔民事損害賠償責任外，另因飼主就寵物之行動管理不善，

致寵物傷人而應負刑事過失傷害之責任者，所在多有，實務上目前按情節輕重，及飼主事後處理態

度，有判處飼主20日至50日不等之拘役等案例可參。社區飼主面對不受管教之寵物時，不可不慎！

現代科技進步，是隨著時間與技術逐步堆疊應用而達到1+1>2的成果。想起1990年代，出門在外要聯繫只能尋找有線公用電話
，可曾想過同年代初出茅廬那笨重的無線黑金鋼手機，如今卻進化成生活中輕薄可攜且人手一機的至寶。

電梯
梯箱

•IP CAM 攝影機
•影音傳輸天線設備

電梯
井內

•影音接收天線設備
•可回傳中控室指令

防災
中心

•即時監看梯廂狀況
•傳輸聲音/指令至梯廂

二、PLC易電通大樓監控系統
傳統大樓監控設備在建置監控系統架構時，其佈線所需費用高昂，因需
綜合考量各攝影機安裝位置與監控主機位置間之佈線距離，並克服佈線
環 境 地 形 。 P L C 易 電 通 是 藉 由 大 樓 既 有 供 電 系 統 架 構 交 流 電 ( A C 
100V~240V)，將網路攝影機(IP CAM)的影音訊號透過電源線路與監控主
機(NVR)進行傳送與接收，達到無線傳輸新技術的應用。

電力應用智慧化

行動通訊技術從過去的2G到如今5G世代，通訊傳輸技術不斷演進，無線網路技術應用普
及化亦與時俱進。其中，電力線網路技術(Power Line Communication)雖開發甚早，但
因無線通訊技術普及化而相得益彰，達到全新的應用境界。

一、易電通大樓電梯無線監控系統
隨著高層建築日益興起，電梯設備亦設計高速電梯因應。然而高速電梯
之監控佈線線材，難以因應高速移動導致線材短時間內急遽拉扯斷裂。
市面產品常於各樓層設置Wi-Fi無線橋接器以傳遞訊號，但高速電梯運作
中具有電壓突波與高頻信號干擾，常因影像傳輸轉換過程中產生雪花線
條般的干擾，造成資料轉換不完全產生疊影(鬼影)現象。

選用易電通大樓電梯無線監控系統
解決方案：
1.專為高速電梯設計之點對點影像傳輸技術，

無需設置多組無線橋接器。
2.無線影像傳輸專利技術清晰穩定，不受電梯

井內電壓突波及輻射干擾。
3.免除大樓常年監控線材磨損斷裂高昂更換費

用，不再煩惱不定期支出。

選用PLC易電通大樓監控系統解決
方案：
1.PLC易電通傳輸可應用於各類型大樓，影音

傳輸距離最遠達100公尺。
2.傳統網路攝影機需設網路線與電源線，PLC

易電通僅需一條電線即可。
3.簡化傳輸線路配置，免去多餘線材及變壓器

設置費用，易於維護查修。

天
花
板
╱
管
道
間

網路線路跟電源線路亂七八糟；
日後理線/查修困難重重。

簡易不亂，日後查修方便

眾鼎工程 張詠翔

洽詢專線 02-2723-6099 張先生

無線傳輸新世界



物業管理面面觀 物業管理面面觀

7 8

東京都 法務室
李孟璟 襄    理

A

您來發問 專家解答！

Q 小明養了一隻小狗，但是小狗在晚上叫個不停，還到處便溺

，造成社區其他住戶困擾，管理委員該怎麼處理呢？咬傷鄰

居，鄰居說要告小明，小明該怎麼辦？

社區飼養寵物相關事宜

依公寓大廈管理條例第16條第4項：「住戶飼養動物，不得妨礙公共衛生、公共安寧及公共安全。

但法令或規約另有禁止飼養之規定時，從其規定。」，因此社區住戶於飼養寵物時若放任寵物便溺

未清理，或任由寵物吠叫不予制止等，而發生妨礙公共衛生、公共安寧及公共安全之情況時，管理

委員會得依同條第5項：「住戶違反前四項規定時，管理負責人或管理委員會應予制止或按規約處理

，經制止而不遵從者，得報請直轄市、縣 (市) 主管機關處理。」規定予以制止；若住戶仍不從，管

理委員會則得報請主管機關依公寓大廈管理條例第47條②規定，處住戶新臺幣3,000元以上15,000

元以下罰鍰，並得令其限期改善或履行義務、職務；屆期不改善或不履行者，得連續處罰。

另外，若社區禁止飼養寵物，或就住戶飼養寵物訂立管理辦法及罰則時，依公寓大廈管理條例第23

條第2項規定，應具體、明確載明於規約。而社區就制定飼養寵物之相關規範時，建議基於維護社區

公共衛生、公共安寧及公共安全等為規範管理辦法之方向，針對寵物發生便溺情況、寵物對於其他

住戶或他人之物造成損害等情事時，飼主應如何處理，並將違反規定之相關罰則，具體、明確載明

於規約，以便住戶遵循，同時授權管理委員會嚴加監督，提高社區居住品質。

若發生寵物傷人之情況，飼主除應依民法第190條規定：「動物加損害於他人者，由其占有人負損

害賠償責任。但依動物之種類及性質已為相當注意之管束，或縱為相當注意之管束而仍不免發生損

害者，不在此限。動物係由第三人或他動物之挑動，致加損害於他人者，其占有人對於該第三人或

該他動物之占有人，有求償權。」，負擔民事損害賠償責任外，另因飼主就寵物之行動管理不善，

致寵物傷人而應負刑事過失傷害之責任者，所在多有，實務上目前按情節輕重，及飼主事後處理態

度，有判處飼主20日至50日不等之拘役等案例可參。社區飼主面對不受管教之寵物時，不可不慎！

現代科技進步，是隨著時間與技術逐步堆疊應用而達到1+1>2的成果。想起1990年代，出門在外要聯繫只能尋找有線公用電話
，可曾想過同年代初出茅廬那笨重的無線黑金鋼手機，如今卻進化成生活中輕薄可攜且人手一機的至寶。

電梯
梯箱

•IP CAM 攝影機
•影音傳輸天線設備

電梯
井內

•影音接收天線設備
•可回傳中控室指令

防災
中心

•即時監看梯廂狀況
•傳輸聲音/指令至梯廂

二、PLC易電通大樓監控系統
傳統大樓監控設備在建置監控系統架構時，其佈線所需費用高昂，因需
綜合考量各攝影機安裝位置與監控主機位置間之佈線距離，並克服佈線
環 境 地 形 。 P L C 易 電 通 是 藉 由 大 樓 既 有 供 電 系 統 架 構 交 流 電 ( A C 
100V~240V)，將網路攝影機(IP CAM)的影音訊號透過電源線路與監控主
機(NVR)進行傳送與接收，達到無線傳輸新技術的應用。

電力應用智慧化

行動通訊技術從過去的2G到如今5G世代，通訊傳輸技術不斷演進，無線網路技術應用普
及化亦與時俱進。其中，電力線網路技術(Power Line Communication)雖開發甚早，但
因無線通訊技術普及化而相得益彰，達到全新的應用境界。

一、易電通大樓電梯無線監控系統
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東京都住戶 輸入優惠代碼：27737799，購票享88折優惠
請至兩廳院售票系統選擇票別「東京都物業管理機構」
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好房精選

11 12

守護您的
  居住生活

物業管理面面觀

3樓

40.38坪，電梯大樓，3房2廳2衛 

管理費:1818元

6樓

34.75坪，電梯大樓，3房2廳2衛 

管理費:1564元

3房雙車位  
權狀39.98坪 

鄉林
淳風

千坪公園旁綠意盎然

住戶單純、公設完備

格局方正、品質佳

近捷運機場、環狀線，交通方便

兩戶面公園景觀、永久棟距、稀有釋出

 萬元

售 萬元
3房雙車位  
53.23坪 

鄉林
淳風  萬元

售 萬元

雙主臥雙車位  
4房69.17坪 

鄉林
淳風 售 萬元萬元

出售 出租 權狀坪數依地政機關登記簿謄本所載為準  107年基市字00130號

想找好房? 0931-162-465 賀先生

景觀住宅　環境單純
土城
清水路 元

租
元

景觀住宅　環境單純
土城
清水路 元

租
元

大安站3分
獨立電梯套房

元

租
元

小巨蛋3分　

元

租
元

採光絕佳
乾溼分離

元

租
元

捷運站5分　
高樓層 大空間

元

租
元

正1房1廳　忠孝
新生

元

租
元

景觀高樓
3房2衛　

元

租
元

松山站3分　
2房1廳

近捷運
市政府

近捷運
大安站

近捷運
小巨蛋

大直站
2分鐘

南京
復興站

近捷運
松山站

元

租
元

頂級2+1房　

元

租
元

1房1廳　

元

租
元

近捷運
西門站

華中橋
旁

賀
成交

賀
成交
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想找好房? 0931-162-465 賀先生

景觀住宅　環境單純
土城
清水路 元

租
元

景觀住宅　環境單純
土城
清水路 元

租
元

大安站3分
獨立電梯套房

元

租
元

小巨蛋3分　

元

租
元

採光絕佳
乾溼分離

元

租
元

捷運站5分　
高樓層 大空間

元

租
元

正1房1廳　忠孝
新生

元

租
元

景觀高樓
3房2衛　

元

租
元

松山站3分　
2房1廳

近捷運
市政府

近捷運
大安站

近捷運
小巨蛋

大直站
2分鐘

南京
復興站

近捷運
松山站

元

租
元

頂級2+1房　

元

租
元

1房1廳　

元

租
元

近捷運
西門站

華中橋
旁

賀
成交

賀
成交







優質加盟廠商推薦 出版企劃  東昇國際管理顧問

愛 社 區
東 京 都 生 活 宅 配 誌

02-7725-9363合作
洽詢

0918-656-635
楊嘉俊先生

AED租賃銷售
公益講座

412-8999
客服專線

常低溫倉儲/配送/
快遞服務

0800-800-055
客服人員

隱形鐵窗/
居家防墜網

02-2999-1515#301
0952-502-337

潘怡伶小姐

社區咖啡機租賃

02-2257-6455#239
0933-224-285

李小姐/梁副理

旺旺友聯
產物保險(股)公司

南方松木板/
大理石/油漆保養

0932-944-815
許清本先生

02-412-8377
客服人員

智能取物櫃

洽詢專線 02-2893-0888 洪先生
0915-596-155

冷氣銷售/維修保養

0918-698-448
林意晏先生

國寶級抓漏達人

02-2755-1176
客服人員

居家清潔/烹飪/
衣物清洗整理

02-2788-6086
估價專線

石材保養/地毯清洗/
消毒除蟑/駐點清潔

林呈欣先生

0935-926-666
化糞池/污水池清理

02-8792-3001
#2511

黃先生

電視盒第一品牌

吳瑞安先生

02-8677-6685
防水抓漏

03-3960-222
那先生

建築內外清潔服務

客服人員

0800-222-755

電梯汰換
規劃新建工程

永燁國際工程 03-528-0198
廉潔
有限公司

高伊君小姐
0921-603-776

林先生

社區監控系統/
弱電系統

02-2683-0415
客服人員

監控系統/弱電系統
0800-267-267

智慧型社區e化
網路整合

客服人員
0935-195-772

廖先生

外牆磁磚修補油漆/
矽利康修漏更新

02-2696-1553

免費估價  李先生

清洗外牆/
磁磚巡檢查漏

02-2990-3211
外牆清洗外

牆
清
洗

監
控
系
統

打造您的智慧新生活！

安卓手機下載 蘋果手機下載

立即掃描QRCODE或商店搜尋
「愛社區」，下載後即可安裝！

愛社區

社區修繕一指到家！

安卓手機下載 蘋果手機下載

立即掃描QRCODE或商店搜尋
「社區修繕」，下載後即可安裝！

社區修繕

02-8252-6982
林先生

各式印刷品製作

蘇小姐LineID:@CN2017

0968-137-174

冷氣/洗衣機維修保養
除塵蹣服務

Clean Now

盛  大  電  梯
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